
  اخبار صحفية                            
 

 2010ك بحلول عام   مليون د82 المباني  شركةدخل
  

  في دراسة استثمارية أعدتها 
  )مقفلة. ك.  م.ش(الشركة الشرقية للاستثمار 

  
 )مقفلة. ك.  م.ش ( أعدتها الشركة الشرقية للاستثمار عن شركة المباني استثماريةصدرت مؤخراً دراسة

 2007 أبريل 30 ولغاية 2006 يوليو 1 منذ % +69 الدراسة إلى ارتفاع سهم المباني بنسبةوتشير
 وكذلك مؤشر أسهم شركات العقار في الكويت الذي انخفض ،بالرغم من انخفاض معظم أسواق المنطقة

ويت  كما تم مقارنة أداء سهم المباني مع خمس أسهم قيادية في سوق الك.خلال الفترة ذاتها% 5بنسبة 
، شركة المباني %)93+(شركة الهواتف المتنقلة : وكان الأداء كالآتيللأوراق المالية للفترة ذاتها 

، %)9+(، أجيليتي %)41+(، بيت التمويل الكويتي %)52+(، شركة الوطنية للاتصالات %)69+(
ئدة في تطوير  كذلك تم مقارنة أداء سهم المباني مع خمس أسهم عقارية را%).7+(بنك الكويت الوطني 

، أما الأربعة أسهم الأخرى فقد %)1(+المشروعات العقارية وكان أفضلها أداءً سهم التجارية العقارية 
  . حققت خسائر رأسمالية

  
على وأثرها في منطقة الري بمحاذاة الدائري الخامس  شركة المباني الإنشائية مشروعات  الدراسةتوضحو

حيث تم افتتاحه من قبل سمو ) المرحلة الأولى(ز مول فنيوالأ  مشروعربحية السهم المستقبلية للشركة مثل
ويتوقع تشغيل توسعة الأفنيوز مول . الأمير الشيخ صباح الأحمد الجابر الصباح حفظه االله ورعاه

وتقدر المساحة التأجيرية للأفينيوز مول وتوسعته بحوالي . 2008 بحلول فبراير) المرحلة الثانية(
 سوق شرق  حجم  حوالي خمسة أضعاف الأفنيوز وتوسعته فقطمشروع ويعتبر. ع متر مرب187,000

  . وأربعة أضعاف المرينا مول
  



نار وصافي الربح  مليون دي82 إلى حوالي 2010 أن يصل دخل المباني بحلول عام رتقرياليتوقع  و
 لتصبح الأرباح ،، بدون احتساب أي أرباح رأسمالية أو أي أرباح غير متكررة أخرى مليون دينار72

 قدره اً داخلياً مركبالسعر عائدا ذلك يمثلو. ذلك الحين في  د ك5.8 مسه السعرس للسهم و فل199
عائد  يعادل  وهوعند إعداد التقرير،  فلس860 السهم السائد والبالغ  سعرعلى أساس سنوياً% 63

 2010ئد مقارنة بأرباح كما يمثل السعر السا. سنوياً للسنوات الأربع القادمة% 149بسيط قدره 
  . فقط مما يغري على الاستثمار4.3مضاعف سعري ضئيل قدره 

 واحد من أفضل  ربما سيجعله مما 2008  د ك في 4.1 السعر العادل للسهم هو أنالدراسة  تقدرو
  .  الكويت سوقالأسهم أداءً في

  
 30 إلـى 25افظها تمتلك ما بين  وشركاتها الزميلة ومحللاستثماركما يذكر التقرير أن الشركة الشرقية 

ويتفهم التقرير صعوبة اتخاذ القرارات الاستثمارية مذكراً بنصيحة الشركة ، مليون سهم في شركة المباني
واليوم الأمر .  ولكن قلة منهم تبنت تلك النصيحة2006الشرقية للمستثمرين بجني الأرباح في يناير عام 

 مما يعيقهم في اتخاذ القرارات 2006ل الخوف بعد خسائر عام مشابه إذ أصاب كثير من المستثمرين شل
  .مفوتين فرص استثمارية جيدة

: الانترنت موقع وعلى  الشركة الشرقية للاستثمارمنلحصول على التقرير التفصيلي يمكن او
kw.com.orient.www   الرئيسيةوكذلك لدى شركات الوساطة.  

  

  

  

  

  



  )مقفلة. ك. م. ش(الأرباح المتوقعة لشركة المباني 

2010 2009 2008 2007   

37,692,667 37,692,667 36,405,667 14,832,444  الأفينيوز مول والتوسعة 

28,314,000 28,314,000   المرحلة الثالثة   
30,360,000 0 0 0  المرحلة الرابعة

96,366,667 66,006,667 36,405,667 14,832,444  إجمالي الإيرادات 

-13,250,417 -9,075,917 -5,005,779 -2,039,461  ناقصاً المصروفات التشغيلية 13.75%

-1,023,645 -1,023,645 -1,023,645 -1,023,645  إيجار الأرض 

82,092,605 55,907,105 30,376,242 11,769,338  إجمالي الدخل 

-1,159,030 -1,078,167 -1,002,946 -932,973  مصروفات إدارية بزيادة سنوية قدرها 7.5%

-8,991,269 -6,358,788 -4,229,912 -1,908,913  الاستهلاك 4.0%

 خسائر من أسهم/ أرباح     

  49,000,000  أرباح بيع الأرض   

  1,099,858 1,099,858  توزيعات أرباح مستلمة 3.4%

0 0 0 0  إيراد مرابحة 

 إيراد فائدة      

-3,449,603 -4,433,660 -5,773,039 -3,765,320  تكلفة الاقتراض 8.0%

310,339 256,378 40,533 40,533  أرباح فوائض السيولة 3.0%

5,138,000 5,138,000 2,564,000 1,160,000  إيرادات أخرى 

0 0 0 0  حصة في أرباح من شركات تابعة وزميلة 

73,941,043 49,430,868 72,074,737 7,462,523  الربح قبل الضرائب 

-739,410 -494,309 -720,747 -74,625  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 1.0%

-1,478,821 -988,617 -1,441,495 -149,250  ضريبة دعم العمالة الوطنية 2.0%

-122,430 -106,461 -92,575 -80,500  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 15.0%

71,600,381 47,841,481 69,819,920 7,158,147  صافي الربح 
      

53,961,246 8,993,541 7,194,833 0  أرباح نقدية مقترح توزيعها 

 ربحية السهم  0.020 0.194 0.133 0.199

 التوزيع النقدي لكل سهم  0.000 0.020 0.025 0.150

إلى إجمالي الأرباح نسبة الأرباح النقدية الموزعة   0% 10% 19% 75%
  



  المباني تقييم سهم

  

 

  
  

  

2010 2009 2008 2007 2006   
      

 ربحية السهم للعائد المركب 66% 0.026 0.020 0.194 0.133 0.199

 التوزيعات لنقدية المتوقعة للسهم   0.000 0.000 0.020 0.025 0.150
      
      

29     

 في قطاع العقار مضاعف السعر للربحية
 2007في 

  سعر الإقفال    

  30 ابريل 2007    

 السعر المتوقع على أساس عائد مقداره 20% 0.860 3.4 4.1 4.9 5.8
     

  مضاعف السعر للربحية   173 21 37 29
     

  العائد النقدي إلى السعر  0.0% 0.5% 0.5% 2.6%
     

20.0% 20.0% 20.0% 300.3%   العائد السنوي 
     

  العائد الفعلي الداخلي 63% 0.860- 0.000 0.020 0.025 5.9
      

 معدل العائد السنوي 149%     


